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“ANO DEL BICENTENARIO DEL PERU: 200 ANOS DE INDEPENDENCIA”
ORDENANZA MUNICIPAL N° 004-2021-CPP
Paita, 31 de mayo 2021

VISTO: En Sesion Ordinaria de Concejo N° 009-2021 del 31 de mayo del 2021, respecto
al Planeamiento Integral para la incorporacion al ambito Urbano — Proyecto Valle Sagrado Piura
(Sector TAHITI) del Predios Eriazo Sector Pampas de Céngora, Distrito de La Huaca (Zona Sur),
inscrito en la Partida Electrénica P11225228, de la oficina registral de Piura, zona registral N° 01;
el mismo que cuenta con un Area de 879,1496 Ha., 8.791,495.60 m2 y un Perimetro 13,376.91m,

. denominado Sub Lote I-B; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Pert en su Articulo N° 194° establece que las
¢Municipalidades son Organos de Gobierno Local con autonomia Politica Econémica y

Que, de acuerdo a la Ley N° 27972, Ley Organica de las Municipalidades, sefiala en su
Articulo | del Titulo Preliminar que los gobiernos locales son entidades basicas de la organizacion
territorial del Estado y canales inmediatos de participacidn vecinal en los asuntos publicos, que
institucionalizan y gestionan con autonomia los intereses propios de las correspondientes
olectividades; siendo elementos esenciales del gobierno local, territorio, la poblacién y la
Lrganizacion. Ademas, los gobiernos locales gozan de autonomla politica, econémica y
5UB MERENCIA DE rBdministrativa en los asuntos de su competencia, dado que nuestra Carta Magna establece que
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nuﬁgﬁ{‘z&‘éﬁlazs autonomia de las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos gobierno,
URBANAS gdministrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico, normar, regular y

otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar fiscalizaciones.

WWW.gob.pe/municipalidad K /munidepaita

- Faita - Perd T. (D7

Q‘n PMW,‘. Que, el art. 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N°® 27972, prescribe: “Las

> 4( erdenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de sus competencia,

Vo o %shn las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por

Pedio de las cuales se aprueba la organizacién interna, la regulaciéon, administracién y

ERENCIA DE = pervision de los servicios plblicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia

ARROLLD pormativa. Mediante Ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbﬁnos tasas,
URBAND icencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley...

Que, el articulo 73 de Ley N° 27972: Materias De Competencia Municipal.- La Ley de
Bases de la Descentralizacion establece la condicion de exclusiva o compartida de una
competencia. Las funciones especificas municipales que se derivan de las competencias se
ejercen con caracter exclusivo o compartido entre las municipalidades provinciales y distritales,
con arreglo a lo dispuesto en la presente ley organica. Dentro del marco de las competencias y
funciones especificas establecidas en |la presente ley, el rol de las municipalidades provinciales
wcomprende: (a) Planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento territorial, en el nivel

D: Plaza de Armas S/I'!

A5 prioridades propuestas en los procesos de planeacion de desarrollo local de caracter distrital.
\Wy PATTA /' ) promover, permanentemente la coordinacion estratégica de los planes integrales de

desarrollo distrital. Los planes referidos a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo que
emitan las municipalidades distritales deberan sujetarse a los planes y las normas municipales
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provinciales generales sobre la materia. (c) Promover, apoyar y ejecutar proyectos de inversion
y servicios publicos municipales que presenten, objetivamente, externalidades o economias de
escala de ambito provincial; para cuyo efecto, suscriben los convenios pertinentes con las
respectivas municipalidades distritales.(d) Emitir las normas técnicas generales, en materia de

___organizacion del espacio fisico y uso del suelo asi como sobre proteccion y conservacion del
ambiente (...)

Que, segun lo establecido en el numeral 1.1 del Art. 73 del mismo cuerpo normativo, los
gobiernos locales asumen competencias y ejercen funciones especificas , como es la
organizacién del espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones, encontrandose

- entre ellas la zonificacién; Asi mismo, dicha Ley Organica en su articulo 79° se establece que
7 son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros Aprobar el Plan de
QOAD Pé:;\ Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de
Z\Asentamientos Humanos y demds Planes especificos de acuerdo con el Plan de

Que, la Norma Técnica G.040 - Definiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones
aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, modificado mediante Resolucion
Ministerial N° 174-2016-VIVIENDA, define como habilitacién urbana al proceso de convertir un
p, terreno rastico o eriazo en urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, de
o % distribucién de agua y recoleccion de desagle, de distribucion de energia e iluminacién pablica,
Nt aaistas y veredas. Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la distribucién de gas
i Hc“fs\. -y redes de comunicaciones. Las habilitaciones urbanas pueden ser ejecutadas por etapas en
auTORIZACIONES  Sforma parcial, en forma simultanea con las obras de edificacién y de forma progresiva con la
URBANAS & gjecucion de pistas y veredas.
o~

Que, conforme a las atribuciones determinadas por el Reglamento Nacional de

S PROY, Edificaciones, la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, Ley 29090, Ley de Regulacién

"'o de Edificaciones y Habilitaciones Urbanas, Decreto Legislativo N° 1426, que modifica la Ley N°

v ?gSOQO, Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la

@ by N° 29090, Decreto Supremo N® 011-2017-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de

NCI & kencias de Habilitacion Urbana y Licencia de Edificacion, Decreto Supremo N° 022-2016-

‘RROAL DE VIEN'DA, que aprueba el Reglamento de Acopdicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano

UﬂBAnow Sostenible, Ley N° 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su

Vinculacién con el Registro de Predios y su Reglamento y el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS,

que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N°® 27444- Ley del Procedimiento Administrativo

General, y demas normas vigentes sobre la materia, la Municipalidad Provincial de Paita podra
otorgar y cambiar de uso a los predios rusticos.
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Que, el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, aprobado por
Decreto Supremo N°04-2011-VIVIENDA, en su articulo 23° numeral 23.2 se establece que los
planeamientos integrales son aprobados por las municipalidades distritales en los casos que
establece el Reglamento Nacional de Edificaciones- RNE, como condicién previa para la
aprobacion de los proyectos de habilitaciones Urbanas establecidas en la Ley N° 29090 “ Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento;

D: Plaza de Armas S/N

Que, el articulo 2° del Decreto Supremo N° 030-2012-MTC establece que los proyectos
podran ejecutarse en terrenos habilitados o en proceso de habilitacién, en drea expansién urbana
determinada, en areas periféricas, zonas donde se sustituyan &reas urbanas, islas rusticas o en
areas donde se realicen proyectos de renovacion urbana;
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Que, el articulo 2° de la Norma Técnica GH. 020 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, establece que
habilitaciones urbanas deberan de intercomunicarse con el ntcleo urbano del que forman parte,
a través de una via formalmente decepcionada o de hecho. Precisandose que cuando se trate
de habilitaciones urbanas que se hayan desarrollado colindantes a areas consolidadas que no
estén formalmente habilitadas, debera de formularse un planeamiento integral en el que se
demuestre su integracién al sistema vial previsto para la zona.

Que, los articulos 39° y 40° de la acotada Norma Técnica, sefialan que el planeamiento
integral aprobado tendra una vigencia de 10 afios, precisandose que las modificaciones al Plan
de Desarrollo Urbano deberan de tener en cuenta los planeamientos integrales vigentes y que
“una vez aprobado el planeamiento integral tendra caracter obligatorio para las habilitaciones

~ ... faturas, debiendo ser inscritos obligatoriamente en los registros publicos; las municipalidades
\QNJ PQ\ provinciales son responsables de promover & impulsar el proceso de planeamiento para el
o8 v.

: desarrollo integral correspondiente al ambito de su jurisdiccién , recogiendo las prioridades
5 ropuestas en los proceso de planeacion de desarrollo local,
Que, conforme se observa la descripcion del inmueble este se encuentra ubicado en:
-
Sublote I-B: Independizado del predio eriazo Sector Pampas de Céngora, ubicado en el
N SROV _Distrito de La Huaca, Provincia de Paita, Departamento de Piura, cuenta con:
5 S Y (A
=G voBe v Area : 879,1496 Ha. (8.791,495.60m?)
= o GARENCIA DE g' Perimetro :13,376.91 m.
= ENCIAS Y w 5 Linderos y Medidas Perimétricas:
ABTORIZACIONES g_"‘
s 2 O fonses / Linea Lado Distancia Colindancia
= __/" Recta 1-2 1,832.63 Agropecuaria EIRL / Servicios Gen. Hnos. M&M SRL
S Recta 2.-3 4,598.49 Terreno sin condicion juridica.
=l o\ PROy,* Recta 3-4 1,785.15 Carretera Interoceanica Paita — Piura.
2 & 5 ""/4 Recta 4-1 5,060.64 Agropecuaria EIRL /Servicios Gen. Hnos. M&M SRL
o/Bo %
V = Que, la Sub Gerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos, con

= GER CIA D I¥grme N° 579-2020/MPP- -GDUyR-SGPUCYAAHH-Arq. WRMP, de fecha 17 de diciembre del
DESARHOLL 2Q#0, con relacion a lo pedido formulado por el administrado sefiala que ha cumplido con
URBAND esentar los requisitos exigidos por el D.S N° 029-2019-VIVIENDA, art. 33 numeral 33.2y el D.S
N° 022-2016-VIVIENDA art. 60 y 61 de la normatividad vigente, asimismo indica que en el TUPA

de la Municipalidad de Paita no cuenta con procedimiento vigente para la evaluacion y

aprobacién del planeamiento integral, por lo que se requiere que el area competente (Subgerente

': de Licencias y Autorizaciones Urbanas) evalué dicho expediente.

OJ

v Que, ante ello, con Informe N® 119-2020-MPP-GDUyR-SGLAY/ING.RBP de fecha 23 de
5 diciembre del 2021, la Subgerencia de Licencias y Autorizaciones Urbanas alcanza al Gerente
C == de Desarrollo Urbano y Rural, el expediente administrativo, de la propuesta de Planeamiento
O 5 tegral para la incorporacién al ambito urbano del proyecto Valle Sagrado Piura, la misma que

_cf, . clara Procedente, recomendando que a su vez sea derivado a la Gerencia de Asesoria

; Que, con Informe N° 022-2021-MPP/GAJ de fecha 21 de enero del 2021, el Gerente (e)
"~ de Asesoria Juridica, opina que es factible legalmente lo peticionado por el administrado sobre
la aprobacion del Planeamiento Integral con fines de incorporacion al ambito urbano del proyecto
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D.S N° 022-2016-VIVIENDA el procedimiento a seguir para su aprobacién y se remarca dar inicio
al procedimiento.

Que, con informe N° 091-2021/MPP-GDUyR-SGPUCYAAHH-Arq.JHMC de fecha 2 de
marzo del 2021, el Subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos,
notifica a la Subgerencia de Sistemas e Informatica para la exhibicién de propuesta de
planeamiento integral para la incorporacion al ambito urbano del proyecto Valle Sagrado Piura,
por un plazo de 30 dias calendarios, en las instalaciones y pagina web de la Municipalidad
Provincial de Paita, de acuerdo a lo establecido en el numeral 55.5 del articulo 55° del D.S N°
022-2016-VIVIENDA.

L& Que, con Informe N° 054-2021-MPP-GDUyR-SGLAU-ING.RBP de fecha 18 de mayo del

2021, el Subgerente de Licencias y Autorizaciones Urbanas, indica que se ha cumplido con el
~" procedimiento establecido en el numeral 55.5 del articulo 5°, sobre la aprobacién de la propuesta
de planeamiento integral para la incorporacién al ambito urbano del proyecto Valle Sagrado Piura
(Sector TAHITI) destinado para el proyecto habitacional urbana con construccién simultanea de
7,400 vivienda bajo los lineamientos del programa de vivienda social techo propio en el formato
de adquisicion de vivienda nueva 8avn9 — HU Tipo 5, segun lo sefialado en el Decreto Supremo
N° 022-2016-VIVIENDA, Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA y el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo Il habilitaciones urbanas, Norma GH 010.

?“Dwﬂc}"\u Que, con Informe N° 186-2021/MPP-GDUyR-SGPUCyAAhh-Arq.JHMC de fecha 10 de
o 'fmayo del 2021, el Subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos,
ﬁ'sla que se ha cumplido con el item 2 el D.S N°® 022-2016-VIVIENDA, del procedimiento

o

S
e lecido en el numeral 55.5 del art. 55, de |la aprobacidn de la propuesta de planeamiento
ictegral para la incorporacion al @mbito urbano del proyecto Valle Sagrado Piura, y habiendo sido

TCIA OE

del art. 55.

WWW.gob.pe/municipalidad ﬁ/munidepaita

GRfente General de OL & AS CONTRATISTAS GENERALES SCRL, sobre aprobacion del
gneamiento Integral para la incorporacion al ambito Urbano — Proyecto Valle Sagrado Piura
ector TAHITI) del Predios Eriazo Sector Pampas de Céngora, Distrito de La Huaca (Zona Sur),
nscrito en la Partida Electrénica P11225228, de la oficina registral de Piura, zona registral N° 01;
el mismo que cuenta con un Area de 879,1496 Ha., 8.791,495.60 m2 y un Perimetro 13,376.91m,
fenominado Sub Lote |-B.

Estando a lo expuesto y amparado en las atribuciones conferidas por los articulos 9°
numeral 8), y 40° de la Ley Orgéanica de Municipalidades, a los informes técnicos y legales
emitidos por las areas administrativas correspondientes y con el voto por mayoria calificada del
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,,,/“( AMBITO URBANO - PROYECTO VALLE SAGRADO PIURA (SECTOR TAHITI) DEL
PREDIOS ERIAZO SECTOR PAMPAS DE CONGORA, DISTRITO DE LA HUACA (ZONA
| SUR), INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA P11225228, DE LA OFICINA REGISTRAL
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DE PIURA, ZONA REGISTRAL N° 01; EL MISMO QUE CUENTA CON UN AREA DE 879,1496
HA., 8.791,495.60 M? Y UN PERIMETRO 13,376.91M, DENOMINADO SUB LOTE I-B.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR el Planeamiento Integral para la incorporacion al
4mbito Urbano — Proyecto Valle Sagrado Piura (Sector TAHITI) del Predios Eriazo Sector
Pampas de Congora, Distrito de La Huaca (Zona Sur), inscrito en la Partida Electrénica
P11225228, de la oficina registral de Piura, zona registral N° 01; el mismo que cuenta con un
Area de 879,1496 Ha., 8.791,495.60 m? y un Perimetro 13,376.91m, denominado Sub Lote |-B.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER que, conforme a Ley, el Planeamiento Integral

' aprobado tiene una vigencia de 10 afios, plazo durante el cual la Gerencia de Desarrollo Urbano

*“ = y Rural, velara por el cumplimiento y la subordinacién al mismo de las Habilitaciones Urbanas

Y que se ejecutan sobre la extension superficial sefialado en la presente ordenanza, quien quiera

que sea el propietario de las areas a habilitar y cualquiera que sea la modalidad que se adopte

para su ejecucion, debiendo en cada caso aprobar la nueva habilitacién urbana incluyendo la
nueva trama urbana que resulte de la observacion del presente Planeamiento Integral.

ARTICULO TERCERO: AUTORIZAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano, a emitir los
actos administrativos correspondientes para la implementacion y cumplimiento de la presente
ordenanza.

ARTICULO CUARTO: DISPONER la publicacién de la presente Ordenanza conforme a

(=]
sus \WOE ™

oS Y o2 ;
hULT‘ FATACIONES @R TANTO
URBANAS -h_‘."
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